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Ohjet : Suivi d’'une question de M. Eric Tramblay au Conseil municipal du 26 mars 2012

Nous avons effectué les vérifications requises pour répondre aux questions soulevées par M. Eric
- Tremblay.

Les faits évoqués par M. Tremblay sont exacts. On observe effectivement des taux unitaires des
valeurs de terrains qui varient. On retrouve sur le boulevard Newman des taux unitaires de 180 $ le
m? et de 162 $ le m?, de mé&me que des taux sur les rues Larente, Alepin et Maher qui varient de
260 $ le m? 2 340 $ le m?. Sur la rue Larente, on remarque méme des taux de 117 $, 234 § ot 247 $
le m%. Bien plus, on peut constater en examinant 'arrondissement dans son ensemble que les taux

unitaires des terrains varient de 16 $ le m? & 1028 $ le m% Ces variations ne constituent
aucunement des anomalies.

Les valeurs des terrains inscrites au role d’évaluation reflétent les données du marché & la date de
référence. Entre autres, il y a deux ventes de terrains vacants dans l'unité de voisinage de la rue
Larente dont les taux unitaires sont de 262 $ le m? et de 350 $ le m?, Sans multiplier inufilement les
exemples, nous pouvons affirmer que la valeur d’'un terrain est fonction de son utilisation réelle ou
potentielle ainsi gue des divers facteurs du marché immobilier qui modulent les prix selon les lois de
Foffre et de la demande.

- Notre responsabilité consiste a refléter fidélement les données du marché dans les valeurs inscrites
aux réles d’évaluation fonciere. Cette tache est réalisée conformément aux exigences de la L.oi sur
la fiscalité municipale. Elle est soumise aux encadrements réglementaires du ministére des Affaires
municipales, des Régions et de I'Organisation du territoire, ainsi qu'aux normes de pratique
professionnelle de I'Ordre des évaluateurs agrées du Québec. De plus, la loi prévoit un mécanisme
par lequel les contribuables peuvent demander une révision de la valeur d’'un immeuble tel qu'inscrit
au role d’évaluation.

~ Espérant le tout conforme a vos attentes.
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